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OBJETO:

RESENA HISTORICA.

ACREDITACION DE LA TITULARIDAD
Copia de nota simple del registro de la propiedad.
Copia de la ficha de inventario de bienes y derechos municipales.

NIVEL DE PROTECCION DEL INMUEBLE.

ESTADO ACTUAL DE CONSERVACION DEL INMUEBLE:

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE INTERVENCION Y DESTINO DEL BIEN.
Justificacion de la adaptacién de la propuesta arquitectdnica al entorno.

Informe técnico que acredita que la propuesta se ajusta a la normativa urbanistica y
patrimonial vigente.

PRESUPUESTO:

INFORME TECNICO MUNICIPAL JUSTIFICANDO LA COMPATIBILIDAD URBANISTICA.
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OBJETO:

Se redacta la presente memoria para cumplimentar los requisitos técnicos necesarios para
optar a las ayudas convocadas por el Ministerio de Transportes, movilidad y Agenda Urbana a
través de la Orden de 20 de julio de 2023 por la que se convocan ayudas para financiar
trabajos de conservacién o enriquecimiento de bienes inmuebles del Patrimonio Histérico
Espafiol, dentro del"Programa 2% Cultural" del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana.

Se redacta por la arquitecta de los servicios técnicos municipales, Maria Jesus de Torres Diaz, y
tiene por objeto la definicién de los trabajos técnicos a realizar para la rehabilitacion del
inmueble de titularidad municipal sito en ¢/ Salazar 6, donde se encontraba antiguamente el
Centro de Educacién Infantil y Primaria "El Rosario" y que se encuentra sin uso desde el afio
2018. para su adecuacién a casa ciudadana, con lo que se propone dotar al municipio de
Montoro de un espacio al servicio de las asociaciones.

RESENA HISTORICA.

Se trata de una construcciéon de dos plantas de grandes proporciones con cubierta plana. La
fachada estd sectorizada mediante pilastras de piedra arenisca que descansando sober el
z6calo, llegan hasta el apretilado de cubierta, participando en la composicién de éste. Toda la
planta baja estd resuelta con sillares de piedra arenisca, la planta baja estd encalada,
destacando sobre ella interesantes huecos.

ESTADO ACTUAL DEL INMUEBLE.

Descripcion fisica del inmueble.

El edificio objeto de esta intervencién se encuentra ubicado en el centro de la poblacidn, en la
Calle Salazar, muy préximo a la plaza de Espafia donde tiene su sede el Ayuntamiento del
Municipio vy la Iglesia de San Bartolomé, y forma parte de un conjunto con referencia catastral
8897019UH7089N0001YB, que tiene una superficie de Parcela de 1.930,00 m? y una superficie
construida de 1.431 m2, de los cuales, 982,25 m?, corresponden al edificio objeto de este
proyecto.

Es un edificio de dos plantas, de grandes proporciones, en el que se distinguen cuerpos de
distintas épocas. La mds antigua, que abarca las dos primeras crujias, es del siglo XIX, de estilo
neoclasico. A partir de esta linea se desarrolla cuerpos de mediados del siglo XX.

Conectando ambos elementos encontramos un patio, con corredor en la planta superior, que
esta cubierto con un lucernario de forma irregular. En la cubierta se combinan soluciones de
cubierta de teja y cubierta plana.

Los cerramientos exteriores de fachadas estan formados por muros de mamposteria de
arenisca y ladrillo, de distintos espesores, segun las zonas, en una sola capa sin aislamiento con
carpinterias de madera o aluminio con vidrio simple.
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La estructura de la zona delantera se compone por muros de carga, combinados con algunos
pilares centrales de apoyo y forjados unidireccionales de viguetas de hormigén.

En la zona del fondo se implantd una estructura dispuesta internamente a los gruesos muros
de carga perimetrales. Para ello se ejecutaron pilares de hormigdn con forjados del mismo
material apoyados sobre vigas de descuelgue.

La cubierta inclinada, de teja vieja, estd resuelta con tabiques palomeros sobre los que
descansan los tableros que conforman las pendientes. No tienen ningun tipo de aislamiento ni
impermeabilizacidn. La recogida de sus aguas se realiza mediante unos canalones embutidos
en la cubierta y que presentan serios problemas de funcionamiento. Las cubiertas planas,
también sin aislamiento, presentan también problemas de humedades.

El suelo existente de la planta baja del edificio esta realizada con soleria sobre terreno natural
sin aislamiento y con problemas de capilaridad.

Emplazamiento y topografia:

El edificio objeto de esta intervencién se encuentra ubicado en el centro de la poblacidn, en la
Calle Salazar, n2 6, muy préximo a la plaza de Espafia donde tiene su sede el Ayuntamiento del
Municipio y la Iglesia de San Bartolomé.

Presenta tres entradas, una por la calle Salazar, configurdndose como la entrada principal, y
dos mas por los espacios libre de la parcela, que tiene dos accesos mas por las calles Sor Josefa
Artola y Martires.

Parte de su fachada Noreste presenta medianera con otro edificio de la misma parcela. La
parcela con la que linda a su izquierda es un solar, por lo que estas medianeras se tratardn
como fachadas.

En la calle Salazar el edificio salva un desnivel de 1,90m. La diferencia de cota desde el acceso
principal hasta las entradas posteriores es de 1,40m, lo que obliga a la planta baja a
desarrollarse en distintos niveles. La planta alta esta toda al mismo nivel..

En cuanto al estado de conservacidn. Es sabido que este tipo de inmuebles precisa de un
mantenimiento constante que se ha visto interrumpido con la caida en desuso del edificio. Asi
pues en la actualidad existen humedades en cubierta, capilaridad y por encharcamiento de

cazoletas, obsolescencia de las instalaciones, deterioros por mantenimiento y obsoleescencia
en carpinterias, abombamientos y desprendimientos en revestimientos, todos ellos dafios
propios de la presencia de humedad que de no subsanarse en el corto plazo afectaran sin duda
a la estabilidad estructura.

No obstante es necesario mencionar que no se evidencian hasta la fecha signos de que el
deterioro haya afectado a la capacidad portante de los elementos estructurales, tanto
cubiertas como forjados.
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En cuanto al uso, es de interés resefiar que el inmueble ha estado en uso hasta el afio 2018,
como parte del centro de Educacién infantil y primaria El Rosario. Las instalaciones del CEIP
estaban integradas por los inmuebles ¢/ Salazar n® 4 (propiedad del Patronato Jesus Nazareno
y cedido al Ayuntamiento) y el n2 6, de titularidad municipal, por tanto se trata de un conjunto
edificado integrado por dos edificaciones histdricas (n2 4 y n? 6), y una que se construyé a
principios de los afios 90 en el interior de la parcela municipal, todas ellas compartiendo
recorridos, climatizacion, alumbrado, aseos etc.

Una vez extinguida la cesién que el patronato hizo en favor del Ayuntamiento de la edificacion
n2 4, se hace imprescindible la rehabilitacidn del edificio n? 6 para independizarla del resto de
edificaciones y dotarla de un nuevo uso ahora que el CEIP ha sido trasladado a un edificio de
nueva planta.

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA Y DESTINO DEL BIEN.

Necesidad. El municipio de Montoro dispone de un tejido asociacionista muy diversificado y
con fuerte arraigo social. En la actualidad existen 97 asociaciones registradas, que se destinan
a todo tipo de fines dentro de los cuales predominan lo culturales, e histéricos, seguidos de las
deportivas. Estas asociaciones demandan del Ayuntamiento apoyo constante para sus fines, en
respuesta a lo que el Ayuntamiento les viene prestando soporte con financiacién y poniendo a
disposicion espacios tanto para ubicar sus sedes como para la reunién y desarrollo de
actividades. Hasta ahora se ha venido utilizando espacios como el salon de actos municipal, 2
despachos disponibles en el edificio de policia local (sito en Pza de Espafia), y otros de uso
intermitente pero estos espacios se muestran manifiestamente insuficientes teniendo en
cuenta el elevado nimero de asociaciones existentes y que los espacios de que dispone el
Ayuntamiento deben compatibilizar otros usos, por lo que no estdn siempre disponibles.

Objeto: La rehabilitacidon propuesta consiste en rehabilitar el edificio para dotarlo de un uso
publico, ya que el programa a desarrollar es de despachos a ceder para las sedes de las
asociaciones y la dotacién del conjunto con espacios y servicios de utilizacidn colectiva.

Para ello va a ser necesario realizar una reforma de la cubierta inlcinada para eliminar las
filtraciones de cubierta, sustitucion de la montera de vidrio, y reparacion o renovacion de
cerramientos en planta baja para elimiar humedades de capilaridad, reparacion de los
elementos dafados, redistribucidn interior de planta baja y primera y renovacién completa de
las instalaciones. El resumen de superficies del estado reformado es el siguiente:
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Superficie Estado Reformado
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Total Supetficie Util Edificio: 771,52m?

Supetficie Construida

...451,69 m?

Total Superficie Construida Edificio: 982,28m?*

De forma mas detallada el alcance de las obras es el que se describe a continuacion:

En cuanto a cubiertas y techos:

Reconstruccion de los faldones de la cubierta inclinada de teja existente, mediante
reconstruccion de la formaciéon de pendiente con tabiques palomeros y nuevo tablero de
rasillones ceramicos. Sobre él se dispondra la solucién consistente en Panel sandwich aislante
de cubierta acabado teja ceramica vieja.

Reconstruccidon de las cubiertas planas. Se levantara la soleria o tela asfaltica existente, y sobre
el forjado, ya limpio, se colocara barrera de vapor, formacién de pendientes, capa de mortero
de regularizacién, doble capa de betln elastémero, capa de geotextil, aislante térmico a base
de paneles de poliestireno extruido alta densidad, capa de 5cms de hormigdn armado con
mallazo y soleria de baldosa cerdmica.
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Reforma de los techos de planta alta mediante aislamiento térmico mediante placa de lana
mineral, colocado sobre el falso techo nuevo continuo o registrable, de placas de yeso
suspendidas de elementos metalicos, a colocar en los techos de toda la planta alta.

Reforma del suelo del aislamiento de suelo de planta alta sobre aire (bajo Aseos 2) con
colocacién de falso techo por el exterior de placa de cemento, suspendidas de elementos
metalicos, con aislamiento térmico de lana mineral.

En cuanto a las obras de reforma interior del edificio abarca la distribucion en las dos plantas, a
los aseos, revestimientos, carpinterias interiores e instalaciones de fontaneria, saneamiento,
electricidad, iluminacion, telecomunicaciones y proteccion contra incendios.

En cuanto a cerramientos y suelos.

Mejora de la eficiencia energética de los cerramientos de fachadas exteriores mediante
colocacién sobre cerramiento existente de trasdosados por el interior de panel de cartén yeso
de 15 mm con aislamiento térmico, reponiendo las instalaciones y acabados que se vean
afectados.

Se picaran y enfoscaran los paramentos exteriores, colocando zdcalos en todas las fachadas
recayentes al interior de la parcela.

Mejora del aislamiento de suelo de planta baja de todo el edificio, debido al exceso de
humedad del terreno, desmontado la soleria y solera actual, asi como cajeado del terreno
actual de 30 cms. Se colocara lamina de geotextil, sobre la que se realizara relleno de grava
limpia, ldmina de polietileno sobre subbase, capa de hormigdén de limpieza HM-20 de 10 cms
de espesor, capa de impermeabilizacion con geocompuesto de bentonita, aislamiento térmico
de poliestireno extrusionado, lamina de polietileno sobre subbase, solera de hormigén de 20
cms de espesor y soleria de baldosas de porcelanico. Se repondran las instalaciones de
saneamiento que hay que restituir o implementar que se vean afectadas.

Tras la mejora del suelo se realizara la tabiqueria nueva de planta baja con un sistema de
tabiqueria seca, consistente en estructura de acero galvanizado, placas de cartdon-yeso vy
aislamiento entre ellas de lana mineral.

Se repondran, sobre los nuevos tabiques y trasdosados, las instalaciones y los acabados que se
vean afectados.

Pintado del interior y exterior de todo el edificio, tras la actuacion.

Carpinterias: Tras la mejora del suelo se realizara la carpinteria interior de planta baja,
colocando puertas de paso, ciegas o acristaladas. Las acristaladas estaran compuestas por
doble vidrio laminar 5+5.1 mm en partes fijas y vidrio simple templado de 10 mm. para la hoja.
Las ciegas tendran acabado en melanina en color a elegir.

Renovacién de las carpinterias exteriores de madera de la fachada principal y de la sala 7
(planta alta) con vidrio simple, por otras de madera de Iroko, doble acristalamiento de 6 mm
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(3+3) Silence Planitherm 4S control solar, o equivalente, cdmara gas argén 16 mm, y laminado
de 3+3 mm en el interior.

Renovacién de las carpinterias exteriores metdlicas con vidrio simple, por otras de PVC,
imitacion madera, contraventanas interiores del mismo material y doble acristalamiento de 6
mm (3+3) control solar, o equivalente, cdmara gas argén 16 mm, y laminado de 3+3 mm en el
interior.

El lucernario se ejecutara sobre estructura de acero y con perfileria de aluminio y
acristalamiento con vidrio (3+3), cdmara 16 mm, y vidrio laminar seguridad 8 mm (4+4) en el
interior. En los pafios verticales se incluirdn, entre los pafios fijos, ventanas de apertura.

Bajo éste se disefian una serie de cerchas metalicas forradas que, por su canto y separacion,
controlaran la incidencia luminica, y que sirven de apoyo al toldo interior proyectado.

En cuanto a las instalaciones se pretende llevar a cabo la sustitucion de una instalacién de
calefaccion con radiadores por una nueva instalacion de climatizacion con mejores
prestaciones energéticas basadas en la aerotermia, y la dotacién de un sistema de ventilacién
a todo el edificio. Se acometerdn asi mismo las aperturas de huecos en muros y forjados para
el paso de las instalaciones, asi como la ejecucidén de bancadas en cubierta plana, en la que no
se genera impacto visual, para la colocacién de las unidades exteriores y chimeneas de
conductos que conectan con ellas.

ACREDITACION DE LA TITULARIDAD:

Se acompanfa copia de nota simple del registro de la propiedad y del inventario municipal de
bienes y derechos municipales, en el que consta inscrito el edificio objeto de proyecto.

NIVEL DE PROTECCION DEL INMUEBLE.

El inmueble se encuentra dentro del conjunto Histérico de Montoro protegido por Decreto
1230/1969 de 6 de Junio actualmente Bien de Interés Cultural en base a lo establecido en la
Disposicion Adicional Primera de la ley 16/1985 de Patrimonio Histdrico Espafiol, y tiene
asignado el maximo nivel de proteccion del catdlogo del Plan Especial de Proteccion del
Conjunto Histérico, nivel de proteccion integral A. Se adjunta copia del boletin oficial en el que
se protege, ficha de proteccién del catalogo y delimitacion del conjunto histdrico con la
localizacién del inmueble.

PRESUPUESTO:

El presupuesto estimado total de la inversién es de 927.450,43 € del cual se propone la
cofinanciacidon por el Ayuntamiento de las cuantias correspondientes a instalaciones que
exceden del 30% del presupuesto de obra que no son subvencionables (9,583,99 €) mas un
porcentaje de financiacion que supere el minimo del 25% del coste de las partidas financiables,
con lo que la propuesta de financiacién queda de la siguiente forma:
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Aportacion municipal 278,235,13 €
Aportacion del ministerio 649,215,30 €

Se adjunta presupuesto detallado de la obra.
JUSTIFICACION DE ADAPTACION DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA AL ENTORNO

La propuesta pretende la rehabilitacidon del edificio conservando los elementos esenciales, la
volumetria, ocupacién estructura, organizacidon espacial y todos los elementos decorativos,
Unicamente se introducen modificaciones en la configuracién de la cubierta inclinada y plana
de modo que se facilite el mantenimiento y conservacion, construyendo una franja perimetral
de cubierta plana en el borde del alero de la cubierta inclinada de modo que se facilite la
limpieza. Por tanto la propuesta de conservacion se adapta perfectamente al entorno en el
gue se ubica, ya que conserva el edificio y mejora su integracion y funcionalidad.

Informe técnico municipal sobre la adecuacién de la propuesta a la normativa urbanistica de
aplicacién:
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= Modficacon puntual de da Ressitn de s SSHM en-ol i et PEFCH y Oatdiogo o Momiomn, "Ondenanzas o
unos, Huste de clasifcacidn def sueln on bamads Felames ¥ mmble Of CHRoacHn o Squipasnio sscolsr &
resdenaiad” A D ZROGR2082 BOP go 24072002

& Adapdackn paroal @ la LOUA gel Planssrario Goeneral mgentss oon aprobaoion definifva o ZT077Z003 BOP 18 ae
DHMI2I2010, y comecoionas de ernores 19, BOP 215 de 12112042, y comeocion de orrones 2%, AD 3062036, BOP

28 1UM1E
CLASIFICACIOMN:
CLASIFICACION: | Buein Lrbdno Consclidada (SUC)
CALIFICACHDN | Bessdencial
Ordenanza de Zona | Zona de casco histdoco dento del ambilo ds=l PEPCH

| Bl inmushle 58 anosenina racogido denio del Caddono ﬂcﬁm?m-l:-:gdm-
con mvel A de probeccidn inbegral. Para ashe nivel, 0om candoks gendnco,
SO estan permtdas las ofeas ndenies a la buena consonseodn el
patrimonio edlicado. Sogdn fa licha de proleocion Son L 8o ConSsEraciin,
ool ik bde, GoOrPRCICrEHTHENED | PRSI raCH, PR nordaraoidn, demcliokln

1 08 CUSTPOS oriinales \ Pefosna o,

GRADD DE PROTECCHIIN

[SERVICIOS URBANISTICOS Cuants con fodas los senvidkag.

2. AMALISIS Y VALORACION DE LA PROPUESTA:

Se prelende &0 proyecho la rerovactn complels de |a cubeeris adaplanda fos malenales y disposcion de
las Feldones para consepur Un Mejor mantenmisnio ¥ redisidbocidn inlerior pare adaplas su uso 3 cisa
ciudadana, con B consiguienis renovacidn de inslalaciones y reveslimienios, pero consendando
volumelria estruciura, ¥ organizacidn espacial del edificie asi como todas los elemenios prolegidos del
edificin que cusnta con profecoitn infegral
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REHABILITACION DEL ANTIGUO CEIP PARA CASA CIUDADANA
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CUMPLIMIENTO DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS DE LA OBRA DE REFORMA:

PROYECTO ORDENANZAS (CH, en PEPCH)

Superficie total de parcela: calastral: 1930 m* La existenls

Uso previsto Equipamiento cultural, cumple. Equipamsento cuftural-escolar.

. ) ) ) PL. 1 i
Neém. Planias: baja y primera, existente. - ;::.* g
Altura. Existente conservar |a exislente
. no se modifica . . L
Interior cumple equipamiento, a justificar.
X no se modifica. cumple. Libre_ a justificar.
Alinascion. No se modifica a vial cumple A vial
D=1/3H
Patos. Existente, no se modifica lado > 4 m viv. Plurifamiliares de h
2.3 plantas
Fondo edificable: No se imita Cumple. A justificar en equipamientos
Cubiarta: Se mantiene inclinada-plana, Cubierta leja cerdmica >50%
cambiando faldones. . pendiente 60%-40%. (art. 45)
Existente Canalén aguas. Empotrado.
Canto de sleros exislenies, a conservar. e m:"-z'oe c"m'd:“m'i‘? -
. H>320m; v<S0cm,

Vuelos: Existentes a conservar. v <5% Ancho de calle
Composicién de fachadas. No se modifica a conservar, edficio protegido.
Acabado Paramentos Enfoscado color blanco y piedra
s No se modifica, cumple. poor-

Tipo de Carpinteria de art 42. Carpinteria de madera o
Sachad madera en fachada, cumple. shica p

3. CONCLUSIONES.

Analizada la documentacion aportada y de acuerdo a lo expuesio en el apartado lercero del presenie informe

se infooma que |a propuesta se ajusta a la normatliva urbanistica de aplicacién, por lo que se informa
favorablemente.

Lo que se informa a los efecios oportunos.
Monftoro, fecha y firma electrénica
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